
Страница | 1 

Заказчик: ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2»  

Отчет: 8606/0425 

 

 

  

ОТЧЕТ 
8606/0425 

Дата оценки: 
«01» апреля 2025 г.  

Исполнитель: 
ООО «ЛЛ-Консалт» 

Заказчик: 
ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным 
закрытым паевым инвестиционным фондом 
«Альфа Промышленные парки 2» 

Дата составления отчета: 
«01» апреля 2025 г.  

об оценке рыночной (справедливой) стоимости прав требования по 
ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи 
будущей недвижимости от 20 февраля 2025 г. и Дополнительному 
соглашению от «01» апреля 2025 года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ 
ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости 
от «20» февраля 2025 года  

+7 495 787-68-01 
info@LL-Consult.ru 
www.LL-Consult.ru 

 



Страница | 2 

Заказчик: ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2»  

Отчет: 8606/0425 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СТОИМОСТИ 

Основанием проведения оценки является Задание на оценку № 3 от 31 марта 2025 г. к договору № Р-
340/ЛЛ о долгосрочном сотрудничестве и оказании услуг по оценке от «08» октября 2024 г., 
заключенные между Заказчиком – ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым 
паевым инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» и Исполнителем – 
ООО «ЛЛ-Консалт». 

Цель оценки – определение рыночной (справедливой) стоимости прав требования по 
ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 
февраля 2025 г. и Дополнительному соглашению от «01» апреля 2025 года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ 
ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 года, 
для внесения и определения стоимости чистых активов Комбинированного закрытого паевого 
инвестиционного фонда.  

Оценка проведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в РФ»; Федеральных стандартов оценки; Методических рекомендаций 
по оценке, разработанных в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов 
оценки и одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России; 
Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости»; 
Стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, 
членом которой является оценщик, подготовивший отчет; Иных нормативных правовых актов в 
области оценочной деятельности. 

Результаты оценки оформлены в виде Отчета об оценке, который представляет собой документ, 
содержащий профессиональное суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта 
оценки, сформулированное на основе собранной информации, проведенного анализа и расчетов в 
соответствии с заданием на оценку. 

Рыночная (справедливая) стоимость1 прав требования по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-
8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 2025 г. и Дополнительному 
соглашению от «01» апреля 2025 года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-
продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 года, по состоянию на «01» апреля 2025 г. 
составила округленно: 1 301 518 800 (Один миллиард триста один миллион пятьсот восемнадцать 
тысяч восемьсот) рублей  

Итоговая стоимость объекта оценки достоверна только для конкретной цели оценки с учетом 
приведенных в Отчете об оценке допущений и ограничений оценки, пределов применения 
полученного результата. 

С уважением, 
Генеральный директор 
ООО «ЛЛ-Консалт» 

Лазарев П. Ю. 

  
Оценщик 
 

Струкова И. Ю. 

Дата составления отчета  «01» апреля 2025 г. 

 

1 НДС не облагается согласно подпункту 12 п.2 ст.149 НК РФ. 
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1. ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ И ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ОТЧЕТА 

Дата составления отчета  «01» апреля 2025 г. 

Порядковый номер отчета 8606/0425 

2. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНЩИКОМ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ 

Договор на проведение оценки 
Задание на оценку № 3 от 31 марта 2025 г. к договору № Р-340/ЛЛ о 
долгосрочном сотрудничестве и оказании услуг по оценке от «08» 
октября 2024 г. 

Заказчик 
ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

Исполнитель ООО «ЛЛ-Консалт» 

3. ИНФОРМАЦИЯ, СОДЕРЖАЩАЯСЯ В ЗАДАНИИ НА ОЦЕНКУ 

1 Объект оценки, включая права на объект оценки 

1.1 Объект оценки 

Права требования по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей 
недвижимости от «20» февраля 2025 года и Дополнительному соглашению к от «01» апреля 2025 года к 
ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 
2025 года.  
Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание»: 
Помещения (Бокса) № G-1, Помещения (Бокса) № G-2, Помещения (Бокса) № G-3, Помещения (Бокса) № G-4, 
Помещения (Бокса) № G-5, Помещения (Бокса) № G-6, Помещения (Бокса) № G-7, Помещения (Бокса) № G-8, 
Помещение (Бокс) № G-9, Помещение (Бокс) № G-10, Помещение (Бокс) № G-11 (далее – Помещение (Бокс) и 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-1, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-2, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-3, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-4, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-5, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-6, Земельного участка Помещения 
(Бокса) № G-7, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-8, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-
10, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-9, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-11 
*Наименование и адрес объекта могут быть уточнены после ввода объекта в эксплуатацию и государственной 
регистрации права собственности. 

1.2 
Состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его 
частей 

- 

1.3 
Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для оценщика 
документы, содержащие такие характеристики 

Характеристики принимаются на основе предоставленной документации Заказчиком 

1.4 Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки 

Право общей долевой собственности – владельцев инвестиционных паев Д.У. Комбинированным закрытым 
паевым инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2». 

1.5 Ограничения (обременения) прав на объект оценки 

Не зарегистрированы  

2 Цель оценки 

Определение рыночной (справедливой) стоимости объекта оценки для внесения и определения стоимости 
чистых активов Комбинированного закрытого паевого инвестиционного фонда 

3 
Федеральный закон, стандарты оценочной деятельности и иные нормативные документы в 
соответствии с которыми проводится оценка 
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1. Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» 
2. Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Министерства экономического 

развития РФ от 14 апреля 2022 г. № 200: Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 
используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I); Виды стоимости (ФСО II); Процесс оценки (ФСО 
III); Задание на оценку (ФСО IV); Подходы и методы оценки (ФСО V); Отчет об оценке (ФСО VI). 

3. ФСО №7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 
2014г. №611. 

4. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости»; 
5. Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные саморегулируемой организацией, 

членом которой является оценщик, подготовивший Отчет. 

4 Вид стоимости и предпосылки стоимости:  

4.1 Вид стоимости  

Рыночная (справедливая) стоимость. 

4.2 Предпосылки стоимости 

Рыночная (справедливая) стоимость определяется исходя из предпосылки о продолжении использования 
объекта оценки. 

5 Дата оценки 

«01» апреля 2025 года 

6-7 Допущения и ограничения оценки, пределы применения результата оценки 

• Вся информация, полученная от Заказчика в электронном, бумажном или устном виде, рассматривается 
как достоверная. Ответственность за законность получения и достоверность предоставленной 
информации несет Заказчик. 

• Оценка проводится исходя из соответствия бумажных и электронных копий предоставленных документов 
оригиналам. 

• Исходные данные, использованные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достоверными. Тем 
не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, 
делаются ссылки на источник информации. Оценщик не несет ответственности за последствия 
неточностей в исходных данных и их влияние на результаты оценки. 

• Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на оценку. Оценка 
проводится только с использованием перечисленных в Отчете документов по объекту оценки, 
предоставленных Заказчиком. Суждение о величине стоимости может быть изменено в случае выявления 
информации по объекту оценки, дополнительной к указанной в Отчете.  

• Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологический, 
технический и иные виды аудита и экспертиз. Оценка проводится исходя из предположения об 
отсутствии каких-либо фактов, влияющих на результаты оценки, которые могут быть выявлены в ходе 
проведения специальных видов аудита или экспертиз. 

• Расчеты стоимости объекта оценки проводятся в программе «Microsoft Excel». В процессе расчетов 
значения показателей не округляются (если не указано иное). В расчетных таблицах, представленных в 
Отчете, приводятся округленные значения показателей. Таким образом, при пересчете итоговых 
значений по округленным данным результаты могут незначительно не совпадать с указанными в Отчете. 

• В состав приложений к Отчету включаются только те использованные для оценки документы, которые, по 
мнению Оценщика, являются наиболее существенными для понимания содержания Отчета. Все 
использованные для оценки документы при этом будут храниться в архиве Исполнителя. 

• Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в Отчете, является 
рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения 
сделки в течение 6 месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством РФ. При использовании Заказчиком результатов оценки после истечения данного 
периода, Оценщик не несет ответственности за возможную недостоверность стоимости объекта оценки. 

• Отчет действителен только в полном объеме, любое использование отдельных его частей без их 
взаимосвязи не будет отражать суждение Оценщика о стоимости. Результаты оценки достоверны только 
с учетом всех приведенных в Отчете допущений и ограничений оценки. 
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• Суждение Оценщика относительно полученной стоимости действительно только на дату проведения 
оценки. Исполнитель и Оценщик не принимают на себя ответственность за последующие изменения 
экономических, юридических и иных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки. 

• Стоимость объекта оценки действительна только для цели оценки, предусмотренной Заданием на 
оценку. Исполнитель и Оценщик не несут ответственности за использование Заказчиком или третьими 
лицами результатов Отчета в других целях. 

• Оценка осуществляется без проведения осмотра объекта оценки. Техническое состояние объекта оценки 
принимается на основании информации, предоставленной Заказчиком. 

• Отчет содержит профессиональное суждение Оценщика относительно итоговой стоимости объекта 
оценки. Оценщик не несет ответственности за то, что объект не будет продан на рынке по цене, равной 
стоимости объекта, указанной в Отчете. 

• При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в Задании на оценку 
допущений и ограничений, связанных с целью оценки и спецификой объекта оценки. Перечень данных 
допущений и ограничений должен быть приведен в Отчете. 

8 
Ограничения на использование, распространение и публикацию Отчета, за исключением случаев, 
установленных нормативными правовыми актами РФ 

Отсутствуют  

9 Форма составления отчета об оценке 

Отчет передается Заказчику в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной 
электронной подписью. 

10 Прочая информация 

10.1 Состав и объем документов и материалов, представляемых заказчиком оценки 

Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки, должен быть приведен в Отчете. 

10.2 
Необходимость привлечения внешних организаций и квалифицированных отраслевых 
специалистов 

Отсутствует 

10.3 Предполагаемые пользователи результатов оценки и отчета об оценке (помимо заказчика оценки) 

Отсутствуют 

10.4 Форма представления итоговой стоимости 

Результат оценки должен быть выражен в рублях или иной валюте с указанием эквивалента в рублях. 
Результат оценки должен быть представлен в виде числа (без указания интервала значений) и может 
являться результатом математического округления. 

10.5 Специфические требования к отчету об оценке 

Отсутствуют 

10.6 
Необходимость проведения дополнительных исследований и определения иных расчетных 
величин, которые не являются результатами оценки в соответствии с федеральными стандартами 
оценки 

Отсутствует 

10.7 
Иная информация, предусмотренная федеральными стандартами оценки для отражения в задании 
на оценку 

Отсутствует 
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4. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ, ПРОВОДИВШЕМ ОЦЕНКУ 

Ф.И.О. оценщика Струкова Ирина Юрьевна 

Почтовый адрес (место 
нахождения) оценщика 

105082, г. Москва, пер. Балакиревский, д.1А, офис 8 

ИНН 672208309466 

СНИЛС 153-771-910 79 

Номер контактного телефона 
оценщика  

(495)729-65-82 

Адрес электронной почты 
оценщика 

info@LL-Consult.ru 

Квалификационный аттестат в 
области оценочной деятельности 

Оценка недвижимости – №035705-1 от 26.01.2024 г. 
Оценка движимого имущества – №043334-2 от 23.08.2024 г. 
Оценка бизнеса – №044008-3 от 11.09.2024 г. 

Образование 

Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Оценка 
стоимости предприятия (бизнеса) рег. № 0732 от 03.07.2015 г., выдан 
Аккредитованным образовательным частным учреждением высшего 
образования Московский финансово-юридический университет 
МФЮА». 

Категория / сертификация 
Категория: Оценщик (Квалификационный справочник должностей 
Минтруда РФ). 

Стаж работы в оценочной 
деятельности 

Стаж работы – с 2015 г. 

Страхование гражданской 
ответственности 

Полис № 503/2024/СП134/765 страхования ответственности оценщика. 
Страхователь – Струкова Ирина Юрьевна. Страховщик – ПАО СК 
«Росгосстрах». Страховая сумма – 30 000 000 рублей. Период 
страхования: с 14.12.2024 г. по 13.12.2025 г. 

Членство в саморегулируемых 
организациях оценщиков 

Ассоциация «Русское общество оценщиков. Регистрационный № 
009619 от 31 августа 2015 г. ОГРН: 1207700240813; ИНН: 9701159733. 

Адрес саморегулируемой 
организации оценщиков 

105066, город Москва, 1-й Басманный пер., д. 2а 

Основание проведения оценщиком 
оценки (реквизиты трудового 
договора) 

Трудовой договор №1/22 от 01.02.2022 г., между работодателем – ООО 
«ЛЛ-Консалт» и работником – Струкова И.Ю. 

Юридическое лицо, с которым 
Оценщик заключил трудовой 
договор 

ООО «ЛЛ-Консалт» 

5. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания 
«Альфа-Капитал» Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

Сокращенное наименование 
ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

ОГРН 1027739292283 от 1 октября 2002 г. 

Дата государственной регистрации 26.09.1996 г. 

Юридический адрес 123001, город Москва, Садовая-Кудринская ул., д.32 стр.1  

ИНН 7728142469 

КПП 770301001 
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6. СВЕДЕНИЯ ОБ ООО «ЛЛ-КОНСАЛТ» – ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С 
КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью 
«ЛЛ-Консалт» 

Сокращенное наименование ООО «ЛЛ-Консалт» 

Место нахождения 
(согласно Уставу общества) 

г. Москва 

Место нахождения 
(согласно ЕГРЮЛ) 

105082, г. Москва, Балакиревский переулок, д. 1А 

Почтовый адрес 105082, г. Москва, Балакиревский переулок, д. 1А, офис 8 

Наименование органа, 
зарегистрировавшего 
юридическое лицо до 01.07.2002г. 

Московская регистрационная палата 

Дата государственной 
регистрации 

22.05.2002г. 

ОГРН 1037739546866 

Дата присвоения ОГРН 10.02.2003 г. 

ИНН 7701298571 

Генеральный директор к.э.н., MRICS Лазарев Павел Юрьевич 

Телефон / факс (495)729-65-82 

Интернет-сайт www.LL-Consult.ru 

Электронная почта info@LL-Consult.ru 

Страхование ответственности юридического лица 

Полис страхования 
ответственности  

№ 202/2024/СП134/765 от 28.05.2024 

Страховщик ПАО СК «Росгосстрах» 

Страховая сумма 150 000 000 (Сто пятьдесят миллионов) рублей 

Период страхования с 29.05.2024 г. по 28.05.2025 г. 

Членство в некоммерческих организациях 

Наименование 
Некоммерческое партнерство «Партнерство содействия деятельности 
фирм, аккредитованных Российским обществом оценщиков».  

Свидетельство №1080 от 11.08.2010 г. 

Сведения о соответствии юридического лица требованиям статьи 15.1 Федерального закона от 29.07.1998г. 
№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» 

ООО «ЛЛ-Консалт» соответствует требованиям статьи 15.1 «Обязанности юридического лица, с которым 
оценщик заключил трудовой договор» Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в РФ», в том числе в части наличия в штате не менее 2-х оценщиков, право осуществления 
оценочной деятельности которых не приостановлено. 

7. СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С 
КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР, И 
ОЦЕНЩИКА 

Требования статьи 16 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в РФ» о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор, и оценщика – выполнены. 
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Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или 
работником юридического лица – заказчика; лицом, имеющим имущественный интерес в объекте 
оценки; не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора. 

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, такое 
юридическое лицо не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Не производилось вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность 
оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, которое может 
негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе 
ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки 
объекта оценки. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 
стоимости объекта оценки. 

Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор, не имеет имущественный 
интерес в объекте оценки и не является аффилированным лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 
договор, за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости 
объекта оценки. 

8. СВЕДЕНИЯ ОБ ИНЫХ ЛИЦАХ, ПРИВЛЕКАЕМЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ 
ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА 

Внешние организации, квалифицированные отраслевые специалисты и иные лица не привлекались 
для проведения оценки и подготовки отчета. 

9. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ И ИНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ 
ПРАВОВЫЕ АКТЫ В ОБЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в РФ»; Федеральных стандартов оценки; Методических 
рекомендаций по оценке, разработанных в целях развития положений утвержденных федеральных 
стандартов оценки и одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития 
России; Стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой 
организацией, членом которой является оценщик, подготовивший отчет; Иных нормативных 
правовых актов в области оценочной деятельности. 

Применяемые стандарты оценки: 

1. Общие федеральные стандарты оценки, утвержденные Приказом Министерства 
экономического развития РФ от 14 апреля 2022 г. № 200: 

1.1. Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в 
федеральных стандартах оценки (ФСО I); 

1.2. Виды стоимости (ФСО II); 

1.3. Процесс оценки (ФСО III); 

1.4. Задание на оценку (ФСО IV); 

1.5. Подходы и методы оценки (ФСО V); 

1.6. Отчет об оценке (ФСО VI). 
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1.7. Специальные стандарты оценки: 

2. Иные нормативные правовые акты в области оценочной деятельности: 

2.1. Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные саморегулируемой 
организацией, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

2.2. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой 
стоимости» (на русском языке), официальный перевод которого служит Приложением к 
приказу Минфина России от 18.07.2012 № 106н. 

10. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ И 
ОГРАНИЧЕНИЯ, ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО 
РЕЗУЛЬТАТА 

Допущения и ограничения оценки, пределы применения результата оценки 
в соответствии с Заданием на оценку 

Приведены в Разделе №3 настоящего Отчета – «Информация, содержащаяся в Задании на оценку». 

Допущения и ограничения оценки, пределы применения результата оценки, 
связанные с целью оценки и спецификой объекта оценки, принятые 
дополнительно к указанным в Задании на оценку 

Отсутствуют. 

11. ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

Общие понятия и определения, использованные в Отчете, соответствуют понятиям и 
определениям, приведенным в Федеральном законе от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в РФ»; Федеральных стандартах оценки; Методических рекомендациях по оценке, 
разработанных в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и 
одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России; Стандартах и 
правилах оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, членом 
которой является оценщик, подготовивший отчет; Иных нормативных правовых актов в области 
оценочной деятельности, указанных в Отчете. 

Определения прочих используемых терминов приводятся в тех разделах Отчета, где они 
применяются 

12. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ 
ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Цель оценки предполагает постановку и решение задач оценки, под которыми понимаются 
промежуточные вопросы, решаемые для достижения конечного результата. 

Основными этапами процесса оценки (задачами оценки) являются:  

• согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 
которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе 
договора на оценку объекта оценки или в иной письменной форме в случае проведения оценки 
на основаниях, отличающихся от договора на оценку; 

• сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
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• применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 
необходимых расчетов; 

• согласование промежуточных результатов, полученных и рамках применения различных 
подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта 
оценки; 

• составление отчета об оценке объекта оценки. 

Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) 
экологический, технический и иные виды аудита. 

13. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ 
ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ 

13.1 Работа с информацией в процессе оценки 

В процессе оценки оценщик собрал информацию, достаточную для определения стоимости 
объекта оценки, принимая на основании своего профессионального суждения во внимание ее 
достоверность, надежность и существенность для цели оценки. 

Информация, доступная участникам рынка на дату оценки, была получена от заказчика оценки, а 
также из других источников. При сборе информации оценщик учел допущения оценки, 
компетентность источника информации и независимость источника информации от объекта оценки 
и (или) от заказчика оценки. 

Заказчик оценки в соответствии с Договором на оценку был ознакомлен с проектом Отчета. 
Заказчик оценки подтвердил, что предоставленная им и приведенная в Отчете информация 
соответствует известным ему фактам.  

В состав Отчета и приложений к нему были включены только те использованные для оценки 
данные и документы, которые, по профессиональному суждению Оценщика, являются наиболее 
существенными для понимания содержания Отчета. 

13.2 Перечень документов, используемых оценщиком и 
устанавливающих количественные и качественные характеристики 
объекта оценки 

Заказчиком были предоставлены следующие документы: 

• Выписка из ЕГРЮЛ; 

• ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 
февраля 2025 г.; 

• ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ от 01 апреля 2025 г. К ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-
8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 г. 

• Платежное поручение № 24733 от 24.02.2025 г.; 

• Платежное поручение № 25619 от 01.04.2025 г.; 

• Письмо-представление.  
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13.3 Прочие источники информации 

Для определения стоимости объекта оценки Оценщиком используются данные, содержащиеся в 
нормативных актах, методических и справочных изданиях, средствах массовой информации, сайтах 
в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и иных источниках. 

Точные источники информации приведены в тех разделах настоящего Отчета, где они 
непосредственно используются.  
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14. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

14.1 Имущественные права 

Согласно Заданию на оценку, в рамках проведения оценки учитывается право общей долевой 
собственности – владельцев инвестиционных паев Д.У. Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2». 

Таблица 1. Реквизиты управляющей компании 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания 
«Альфа-Капитал» Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

Сокращенное наименование 
ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

ОГРН 1027739292283 от 1 октября 2002 г. 

Дата государственной регистрации 26.09.1996 г. 

Юридический адрес 123001, город Москва, Садовая-Кудринская ул., д.32 стр.1  

ИНН 7728142469 

КПП 770301001 

14.2 Обременения, связанные с объектом оценки 

В соответствии с Заданием на оценку обременения (ограничения) прав на объект оценки не 
зарегистрированы. 

14.3 Балансовая стоимость 

Балансовая стоимость не предоставлена. Отсутствие данной информации не повлияет на стоимость 
объекта оценки. 

14.4 Количественные и качественные характеристики объекта 
оценки 

Объектом оценки являются: 

Права требования по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей 
недвижимости от «20» февраля 2025 года и Дополнительному соглашению к от «01» апреля 2025 
года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости 
от «20» февраля 2025 года 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание»: 

Помещения (Бокса) № G-1, Помещения (Бокса) № G-2, Помещения (Бокса) № G-3, Помещения 
(Бокса) № G-4, Помещения (Бокса) № G-5, Помещения (Бокса) № G-6, Помещения (Бокса) № G-7, 
Помещения (Бокса) № G-8, Помещение (Бокс) № G-9, Помещение (Бокс) № G-10, Помещение (Бокс) 
№ G-11 (далее – Помещение (Бокс) и Земельного участка Помещения (Бокса) № G-1, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-2, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-3, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-4, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-5, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-6, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-7, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-8, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-10, Земельного 
участка Помещения (Бокса) № G-9, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-11 

*Наименование и адрес объекта могут быть уточнены после ввода объекта в эксплуатацию и 
государственной регистрации права собственности. 
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Таблица 2. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-1 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 164 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) –986,53 м2: 
Основное помещение – 876,60 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в эксплуатацию и 
государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на 
территории 

Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и 
рекламную продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые 
мощности и точки 
балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного 
обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и 
ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно 
бытовая канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая 
канализация 

Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением Бокса к 
сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  
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Показатель Описание 

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и 
номер колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных 
ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему 
ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и системой 
оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение 
территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение освещения 
территории производится централизованно. 
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Показатель Описание 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной 
группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 

8.3. Отопительные 
приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены стальные 
панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов 
и моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу и 
отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 
Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 
 

 
 

 
 
 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 
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Таблица 3. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-2 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 179 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 
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Показатель Описание 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных 
ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему 
ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие 
и обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  
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Показатель Описание 

8.2. Завеса входной группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 

8.3. Отопительные приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие 
подачу и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

  

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г.; 

Таблица 4. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-3 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 189 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в эксплуатацию и 
государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 
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Показатель Описание 

1.4. Парковка на 
территории 

Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и 
рекламную продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые 
мощности и точки 
балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и 
ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно 
бытовая канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая 
канализация 

Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением Бокса к 
сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и 
номер колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных 
ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 
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2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему 
ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 
Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и системой 
оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение 
территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение освещения 
территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 

8.3. Отопительные 
приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены стальные 
панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу и 
отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 
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11.1. Общие сведения 
Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 5. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-4 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 179 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 
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1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 
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2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных 
ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему 
ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 



Страница | 26 

Заказчик: ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2»  

Отчет: 8606/0425 

 

Показатель Описание 

8.3. Отопительные приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу 
и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 6. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-5 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 
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1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 189 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в строении Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 
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Показатель Описание 

2.4. Ограждающие конструкции 
(стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из 
ламинированных ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми 
воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним 
водостоком в систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в 
общую систему ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в основном 
помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и 
обеспыливанием верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных 
светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. 
Подающие и обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 
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Показатель Описание 

8.3. Отопительные приборы 
административного помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие 
подачу и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 7. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-6 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 
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Показатель Описание 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 225 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 1 010,88 м2: 
Основное помещение – 900,95 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 
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Показатель Описание 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных 
ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему 
ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 

8.3. Отопительные приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 
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9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу 
и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 8. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-7 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 
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1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 202 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 995,30 м2: 
Основное помещение – 885,37 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и точки 
балансового и эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается 
радиаторным отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с 
установкой пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с 
подключением Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в строении Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 
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2.4. Ограждающие конструкции 
(стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из 
стеновой сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из 
ламинированных ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми 
воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним 
водостоком в систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в 
общую систему ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в основном 
помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и 
обеспыливанием верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных 
светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. 
Подающие и обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 
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8.3. Отопительные приборы 
административного помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и моечной 
Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена 
вытяжная система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие 
подачу и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) 
предусмотрено устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

  

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 9. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-8 

Показатель Описание 
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1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка –1 179 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II; 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в строении Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 
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2.4. Ограждающие конструкции 
(стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из 
ламинированных ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми 
воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним 
водостоком в систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в 
общую систему ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в основном 
помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием 
верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных 
светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. 
Подающие и обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 
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8.3. Отопительные приборы 
административного помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие 
подачу и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 

 

 

Источник: ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 
2025 г. 

Таблица 10. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», Универсальное индустриальное 
здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-9 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 
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1.1. Общие сведения, 
технико-экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка – 1 189 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в 
эксплуатацию и государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на территорию  
Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на территории 
Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под техническое 
оборудование и рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена 
возможность установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы 
кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые мощности и 
точки балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по сетям 
инженерного обеспечения 
1.7.1. Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение 
устанавливается по расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия 
показаний. 

1.7.3. Водоснабжение ХВС 
Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой 
пожарных гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно бытовая 
канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая канализация Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением 
Бокса к сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II. 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 
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2.2. Конструктивная схема 
строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в строении Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие конструкции 
(стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до 
кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой 
сэндвич-панели. 

2.4.1. Наименование и номер 
колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из 
ламинированных ПВХ-профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми 
воронками.  

2.6.1. Ливневая система 
Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним 
водостоком в систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в 
общую систему ливневой канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в основном 
помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и 
обеспыливанием верхнего слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и 
системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными 
кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 
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7.2. Освещение территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со 
светодиодными лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение 
освещения территории производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных 
светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система отопления 
Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. 
Подающие и обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной группы 
административного помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная 
воздушно-тепловая завеса. 

8.3. Отопительные приборы 
административного помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены 
стальные панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция санузлов и 
моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная 
система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие 
подачу и отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического 
нагревательного бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 

Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено 
устройство внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего 
водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) 
собственными силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 
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Таблица 11. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», г. Солнечногорск, территория 
Индустриальный парк Есипово, Российская Федерация, городской округ Солнечногорск. 
Универсальное индустриальное здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-10. 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-
экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка – 1 179 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в эксплуатацию и 
государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на 
территорию  

Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на 
территории 

Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под 
техническое 
оборудование и 
рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена возможность 
установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 

1.7. Выделяемые 
мощности и точки 
балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по 
сетям инженерного 
обеспечения 
1.7.1. 
Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение устанавливается по 
расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение 
и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия показаний. 

1.7.3. Водоснабжение 
ХВС 

Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой пожарных 
гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно 
бытовая канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая 
канализация 

Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением Бокса к 
сетям связи. 
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Показатель Описание 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- 
техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II. 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная 
схема строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой сэндвич-
панели. 

2.4.1. Наименование и 
номер колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных ПВХ-
профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 

2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая 
система 

Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему ливневой 
канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием верхнего 
слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 
Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и системой 
оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  
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Показатель Описание 

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее 
силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение 
территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со светодиодными 
лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение освещения территории 
производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система 
отопления 

Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной 
группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная воздушно-
тепловая завеса. 

8.3. Отопительные 
приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены стальные 
панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция 
санузлов и моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная система.  

10. Водоснабжение и канализация. 

10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу и 
отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического нагревательного 
бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 
Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено устройство 
внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) собственными 
силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 
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Показатель Описание 

 
  

Источник: ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ от 01 апреля 2025 г. К ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 
купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 г. 

Таблица 12. Техническое описание «Light Industrial». «Производственно-складской комплекс 
Индастриал Сити «Есипово» IV для малого и среднего бизнеса», г. Солнечногорск, территория 
Индустриальный парк Есипово, Российская Федерация, городской округ Солнечногорск. 
Универсальное индустриальное здание Block «G», Помещение (Бокс) № G-11. 

Показатель Описание 

1. Генеральный план комплекса. 

1.1. Общие сведения, 
технико-
экономические 
показатели 

Помещение (Бокс) в «Универсальном индустриальном здание». 
Площадь выделяемого земельного участка – 1 189 м2 +/- 10 м2. 
Общая площадь Помещения (Бокса) – 981,66 м2: 
Основное помещение – 871,73 м2; 
Административно-бытовое помещение – 109,93 м2. 
*Наименование и адрес объекта может быть уточнён, после ввода объекта в эксплуатацию и 
государственной регистрации права собственности. 

1.2. Проезды 
Асфальтобетонное покрытие. 
Предусмотрено благоустройство территории. 

1.3. Въезд на 
территорию  

Въезд на территорию комплекса осуществляется через собственный КПП.  
Въезд оборудован шлагбаумами. Предусмотрено ограждение. 

1.4. Парковка на 
территории 

Грузового транспорта 1 м/м. у ворот; 
Легкового транспорта 3 м/м. у административного помещения. 

1.5. Зоны под 
техническое 
оборудование и 
рекламную 
продукцию 

В зоне от дока по направлению к административному помещению предусмотрена возможность 
установки технического оборудования (ДГУ, наружные блоки системы кондиционирования).  

 
1.6. Входные группы Над входными группами предусмотрены навесы. 
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Показатель Описание 

1.7. Выделяемые 
мощности и точки 
балансового и 
эксплуатационного 
разграничения по 
сетям инженерного 
обеспечения 
1.7.1. 
Электроснабжение 

Выделяемая электрическая мощность на Помещение (Бокс) – 25 кВт. 
Категория надёжности электроснабжения – 2-я категория надёжности. 
После передачи Помещения (Бокса) Покупателю тариф на электроснабжение устанавливается по 
расценкам энергоснабжающей организации.  
 

1.7.2. Теплоснабжение 
и ГВС 

Теплоснабжение административного помещения Бокса обеспечивается радиаторным 
отоплением, основное помещение – тепловентиляторами. 
Установка узлов учёта тепла для Бокса. 
Приборы учёта выполнены с возможностью дистанционного контроля и снятия показаний. 

1.7.3. Водоснабжение 
ХВС 

Всего выделенная мощность на Помещение (Бокс) – 0,3 мЗ/сут. 
С установкой узла учёта для Бокса. 

1.7.4. Пожаротушение 
В Боксе установлены пожарные шкафы с пожарными кранами и рукавами. 
На территории Объекта предусмотрен наружный пожарный водопровод с установкой пожарных 
гидрантов. 

1.7.5. Хозяйственно 
бытовая канализация 

Объем стоков хозяйственно-бытовой канализации на Бокс – 0,3 мЗ/сут.  

1.7.6. Ливневая 
канализация 

Предусмотрен сброс стоков в сеть ливневой канализации на территории Объекта.  

1.7.7. Сети связи 
Интернет – предусмотрен ввод кабеля в внутренний ЩСС Строения с подключением Бокса к 
сетям связи. 

2.Требования к зданию склада.  

2.1. Пожарно- 
техническая 
классификация здания 

- степень огнестойкости Строения – II. 
- класс конструктивной пожарной опасности – C0. 
- класс функциональной пожарной опасности – Ф5.1, Ф5.2, Ф4.3. 
- категория по взрывопожарной и пожарной опасности помещения – В1. 

2.2. Конструктивная 
схема строения 

Каркас Строения: 
Каркас Строения железобетонный сборный. 
Несущие конструкции кровли – фермы металлические. 

Нагрузка на плиту перекрытия административно-бытового помещения – 200 кг/м2. 

2.3. Рабочая высота в 
строении 

Рабочая высота в основном помещение – не менее 8,0 м. 

2.4. Ограждающие 
конструкции (стены) 

Ограждающие конструкции из стеновых сэндвич-панелей. 
Боксы разделены внутренними стенами из стеновых сэндвич-панелей высотой до кровли. 
Внутренняя стена, разделяющая офисную часть с основным помещением из стеновой сэндвич-
панели. 

2.4.1. Наименование и 
номер колера 

Цветовые решения:  
Стеновая сэндвич-панель – RAL 7024, RAL 7035, либо в соответствии с проектом; 
Цокольная панель – без окраски. 

2.4.2. Цоколь Сборные цокольные железобетонные стеновые панели с утеплителем. 

2.4.3. Окна 
Заполнение оконных проёмов в наружных стенах из оконных блоков из ламинированных ПВХ-
профилей с двойным стеклопакетом, тонированные. 

2.4.4. Входная группа 

Профиль входной группы – алюминиевый. 
Все наружные двери оснащены замками «Антипаника». 
Все наружные двери оснащены доводчиками. 
 
Предусмотрены навесы входных групп. 
Тротуарная плитка у входной группы. 
Тротуарная плитка, отмостка вдоль административных помещений. 
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2.6. Кровля 
Кровельные конструкции – мембранная кровельная система. 
Кровля Бокса плоская, неэксплуатируемая с водосточными обогреваемыми воронками.  

2.6.1. Ливневая 
система 

Система ливневой канализации с обогреваемыми воронками с внутренним водостоком в 
систему внутриплощадочной канализации, c дальнейшим сбросом в общую систему ливневой 
канализации. 

3. Требования к погрузочно-разгрузочным докам. 

3.1. Общие сведения Предусмотрен погрузочно-разгрузочный док 2,9 х 3,0 (H) м.  

4. Требования к полам. 

4.1. Бетонные полы в 
основном помещение 

Бетонные полы в основном помещение, с упрочняющей пропиткой и обеспыливанием верхнего 
слоя.  
Равномерно-распределённая нагрузка на пол на отметке 0,000 – 5 т/м2. 

5. Внутренние инженерные сети Бокса. 

5.1. Общие сведения 

Предусмотрены внутренние инженерные сети: 
- Система АПС, СОУЭ; 
- Кабельная линия электроснабжения 0,4 кВ; 
- Отопление; 
- Хозяйственно бытовой и противопожарный водопровод; 
- Хозяйственно-бытовая канализация;  
- Ливневая канализация; 
- Кабельная линия сети связи (Интернет). 

6. Внутренние противопожарные системы. 

6.1. Общие сведения 

Бокс оснащён системой автоматической адресной пожарной сигнализации (АПС) и системой 
оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 2-го типа.  

Внутренний противопожарный водопровод оборудован внутренними пожарными кранами. 

7. Электрооборудование и электроосвещение. 

7.1. Внутреннее 
силовое 
электрооборудование. 

Предусмотрено электрооборудование всех помещений Бокса от ГРЩ строения. 

7.2. Освещение 
территории 

Территория имеет уличную систему освещения, с автоматической системой 
включения/отключения. Уличное освещение осуществляется прожекторами со светодиодными 
лампами, расположенными на кровле. Включение и отключение освещения территории 
производится централизованно. 

7.3. Внутреннее 
электроосвещение 

Предусмотрено электроосвещение во всех помещениях Бокса. 

Для освещения помещений предусмотрено использование светодиодных светильников. 

8. Отопление. 

8.1. Система 
отопления 

Система отопления – двухтрубная с горизонтальной разводкой магистралей. Подающие и 
обратные магистрали проложены под кровлей основного помещения. 
Установлены приборы учёта тепловой энергии.  

8.2. Завеса входной 
группы 
административного 
помещения  

Для входной группы на входе в Помещение (Бокса) предусмотрена горизонтальная воздушно-
тепловая завеса. 

8.3. Отопительные 
приборы 
административного 
помещения 

В качестве отопительных приборов административных помещений предусмотрены стальные 
панельные радиаторы с запорной и регулирующей арматуры. 

9. Вентиляция. 

9.1. Вентиляция 
санузлов и моечной 

Для удаления воздуха из санузлов и помещения моечной, предусмотрена вытяжная система.  

10. Водоснабжение и канализация. 
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10.1. Общие сведения 

В Помещении (Боксе) предусмотрен водопровод и канализация, обеспечивающие подачу и 
отвод холодной и горячей воды из всех сантехнических помещений. 
В Помещении (Боксе) предусмотрен индивидуальный приборы учёта воды. 
Подготовка горячего водоснабжения (ГВС) предусмотрена от электрического нагревательного 
бойлера. 

11. Ливневая канализация. 

11.1. Общие сведения 
Для обеспечения отвода дождевых вод с кровли Помещения (Бокса) предусмотрено устройство 
внутренних водостоков. 
Для удаления дождевых вод с кровель зданий применена система внутреннего водостока. 

12. Кабельная линия сети связи (Интернет). 

12.1. Общие сведения 
Подключение к тарифу интернета осуществляет Покупатель Помещения (Бокса) собственными 
силами на прямую с провайдером, расположенным на территории. 
Точка подключения к интернету расположена в Помещении (Боксе). 

13. Требования к отделке помещений. 

13.1. Общие сведения Предусмотрена отделка во всех административных (офисных) помещениях. 

 
 
 

 

Источник: ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ от 01 апреля 2025 г. К ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 
купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 г. 

Таблица 13. Описание земельного участка, из которого выделены участки 

№ п/п Показатель Значение 

1 Кадастровый номер 50:09:0020718:1156 

2 Категория земель 

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 
телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 
деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 
специального назначения 

3 Вид разрешенного использования 

3.1 Коммунальное обслуживание 4.9.1 Объекты дорожного сервиса 
4.9.1.1 Заправка транспортных средств 4.9.1.2 Обеспечение дорожного 
отдыха 4.9.1.3 Автомобильные мойки 4.9.1.4 Ремонт автомобилей 6.0 
Производственная деятельность 6.1 Недропользование 6.2 Тяжелая 
промышленность 6.2.1 Автомобилестроительная промышленность 6.3 
Легкая промышленность 6.3.1 Фармацевтическая промышленность 6.4 
Пищевая промышленность 6.5 Нефтехимическая промышленность 6.6 
Строительная промышленность 6.11 Целлюлозно-бумажная 
промышленность 

4 Общая площадь 97 903,00 кв. м 

5 Выделяемая площадь 1 164 кв. м +/- 10 кв. м 

6 Кадастровая стоимость  131 404 427,57 руб. 
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Размер прав требования 

Согласно Предварительному договору № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости 
от 20 февраля 2025 г. и Дополнительному соглашению к от «01» апреля 2025 года к 
ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 
«20» февраля 2025 года, Стороны обязуются заключить в будущем договор купли-продажи 
недвижимого имущества (далее – Основной договор): Помещения (Бокса) № G-1, Помещения 
(Бокса) № G-2, Помещения (Бокса) № G-3, Помещения (Бокса) № G-4, Помещения (Бокса) № G-5, 
Помещения (Бокса) № G-6, Помещения (Бокса) № G-7, Помещения (Бокса) № G-8, Помещения 
(Бокса) № G-9, Помещения (Бокса) № G-10, Помещения (Бокса) № G-11 (далее – Помещение (Бокс) 
и Земельного участка Помещения (Бокса) № G-1, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-2, 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-3, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-4, 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-5, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-6, 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-7, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-8, 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-9, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-10, 
Земельного участка Помещения (Бокса) № G-11. 

Стороны обязуются заключить Основной договор в срок, не превышающий 30 (тридцать) рабочих 
дней с момента регистрации права собственности Стороны-1 на Недвижимое имущество, но в 
любом случае не позднее 30 ноября 2025 года. Сторона-1 обязуется оформить свое право 
собственности на Недвижимое имущество в срок до 30 октября 2025 года.  

По Основному договору Сторона-1 обязуется передать в собственность Стороне-2 Недвижимое 
имущество, а Сторона-2 обязуется принять Недвижимое имущество и уплатить за него цену, 
предусмотренную в настоящем Договоре. 

Стороны договорились изложить п. 3.1.1 Договора в следующей редакции: 

«3.1.1. Цена Основного договора, подлежащая уплате Покупателем, составляет сумму в размере 
1 301 518 800 (один миллиард триста одна тысяча пятьсот восемнадцать тысяч восемьсот) рублей 
00 копеек, в том числе НДС 20 % – 140 997 870 (сто сорок миллионов девятьсот девяносто семь 
тысяч восемьсот семьдесят) рублей 00 копеек, из которых: 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-1 в размере 76 949 340 (семьдесят шесть миллионов девятьсот 
сорок девять тысяч триста сорок) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 824 890 (двенадцать 
миллионов восемьсот двадцать четыре тысячи восемьсот девяносто) рублей 00 копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-1 в размере 41 434 260 (сорок один миллион 
четыреста тридцать четыре тысячи двести шестьдесят) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-2 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-2 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-3 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 
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•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-3 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-4 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-4 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-5 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-5 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-6 в размере 78 848 640 (семьдесят восемь миллионов восемьсот 
сорок восемь тысяч шестьсот сорок) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 13 141 440 (тринадцать 
миллионов сто сорок одна тысяча четыреста сорок) рублей 00 копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-6 в размере 42 456 960 (сорок два миллиона 
четыреста пятьдесят шесть тысяч девятьсот шестьдесят) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-7 в размере 77 633 400 (семьдесят семь миллионов шестьсот 
тридцать три тысячи четыреста) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 938 900 (двенадцать 
миллионов девятьсот тридцать восемь тысяч девятьсот) рублей 00 копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-7 в размере 41 802 600 (сорок один миллион 
восемьсот две тысячи шестьсот) рублей 00 копеек (НДС не облагается в соответствии с пп. 6 п. 2 
ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации).  

•  Цена Помещения (Бокса) № G-8 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-8 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-9 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-9 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-10 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
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(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-10 в размере 41 229 720 (сорок один 
миллион двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается 
в соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

•  Цена Помещения (Бокса) № G-11 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 
копеек; 

•  Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-11 в размере 41 229 720 (сорок один 
миллион двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается 
в соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

Стороны особо оговаривают, что в Цену Основного договора, входит стоимость коммуникаций, 
обеспечивающих функционирование Помещения (Бокса), передаваемых в собственность Стороне -
2.». 

По состоянию на дату оценки Оценщику предоставлено Платежное поручение № 24733 от 24.02.25 
г. и Платежное поручение № 25619 от 01.04.2025 г., подтверждающие оплату по договору. 

14.5 Сведения о покупателе 

Реквизиты организации, ведущей бизнес 

Таблица 14. Реквизиты ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания 
«Альфа-Капитал» Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

Сокращенное наименование 
ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым 
инвестиционным фондом «Альфа Промышленные парки 2» 

ОГРН 1027739292283 от 1 октября 2002 г. 

Дата государственной регистрации 26.09.1996 г. 

Юридический адрес 123001, город Москва, Садовая-Кудринская ул., д.32 стр.1  

ИНН 7728142469 

КПП 770301001 

14.6 Сведения о продавце-застройщике 

Реквизиты организации, ведущей бизнес 

Таблица 15. Реквизиты ООО «ИНДАСТРИАЛ СИТИ «ЕСИПОВО 4» 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «ИНДАСТРИАЛ СИТИ «ЕСИПОВО 
4» 

Сокращенное наименование ООО «ИНДАСТРИАЛ СИТИ «ЕСИПОВО 4» 

ОГРН 1215000074893 

Дата государственной регистрации 21 июля 2021 г. 

Юридический адрес 
141595, Московская обл., Солнечногорск г.о., Ложки д., тер. Индустриальный 
парк Есипово, стр. 17а, помещ. 1 

ИНН 5044122608 

КПП 504401001 
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Структура уставного капитала организации, ведущей бизнес 

Уставный капитал ООО «ИНДАСТРИАЛ СИТИ «ЕСИПОВО 4» составляет 10 000 (Десять тысяч) рублей 
согласно выписке из ЕГРЮЛ. 

Информация о организации, ведущей бизнес 

Согласно данным открытых источников информации2: 

• компания зарегистрирована 3 года назад, что говорит о стабильной деятельности и 
поднадзорности государственным органам; 

• по данным ФАС, не входит в реестр недобросовестных поставщиков; 

• по данным ФНС, в состав исполнительных органов компании не входят дисквалифицированные 
лица; 

• в реестре ЕФРСБ не найдено ни одного сообщения о банкротстве компании; 

• по данным ФНС, в прошлом отчетном периоде компанией были уплачены налоги на сумму 8,6 
тыс. руб., задолженностей по пеням и штрафам нет; 

• по данным ФССП, открытые исполнительные производства в отношении компании отсутствуют. 

Основным видом деятельности является покупка и продажа собственного недвижимого 
имущества (68.10). 

 

 

2 https://checko.ru/company/indastrial-siti-esipovo-4-1215000074893 
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15. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ 
ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

15.1 Анализ внешних факторов, влияющих на стоимость объекта 
оценки 

При анализе рынка объем исследований определен Оценщиком исходя из принципа достаточности. 

В соответствии с принципом достаточности отчет об оценке не должен содержать информацию, не 
использующуюся при проведении оценки при определении промежуточных и итоговых результатов, 
если она не является обязательной согласно требованиям федеральных стандартов оценки и 
стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, 
членом которой является Оценщик, подготовивший отчет. 

15.2 Анализ общей политической и социально-экономической 
обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки 

Социально-экономическое положение РФ по состоянию на март 2025 г.3 
(Даты проведения опроса: 7-11 марта 2025 года) 

Ниже представлен прогноз основных показателей по данным опроса, проведенного Банком России. 

Инфляция: Прогноз инфляции на 2025 год повышен до 7,0% (+0,2 п.п. к февральскому опросу), 
на 2026 год – до 4,8% (+0,2 п.п.). Аналитики ожидают, что инфляция вернется к цели в 2027 году. 

Ключевая ставка: Аналитики понизили ожидания по средней ключевой ставке на всем прогнозном 
горизонте. Медианный прогноз на 2025 год – 20,1% годовых (-0,4 п.п.), на 2026 год – 14,3% годовых (-
0,7 п.п.). Прогноз на конец горизонта (10,0% годовых) остается заметно выше медианной оценки 
нейтральной ключевой ставки (8,0% годовых). Реальная ключевая ставка, рассчитанная из прогнозов 
аналитиков, снизилась на всем прогнозном горизонте – до 12,8% (-0,6 п.п.) в 2025 году, 9,1% (-0,7 п.п.) 
в 2026 году и 5,7% (-0,6 п.п.) в 2027 году. 

ВВП: Прогнозы роста в 2025 и 2026 годах несколько повышены, в 2027 году – без изменений: 1,7% 
(+0,1 п.п.), 1,8% (+0,1 п.п.) и 2,0% соответственно. Медианная оценка долгосрочных темпов роста 
немного понижена – 1,8% (-0,1 п.п.). Согласно прогнозам аналитиков, прирост ВВП в 2027 году к 2021 
году составит +12,5% (+11,9% в феврале). 

Уровень безработицы: Без существенных изменений. Аналитики ожидают, что в 2025 году 
безработица вырастет до 2,6%, в 2026 году – до 2,7% и до 3,0% (+0,1 п.п.) к концу горизонта. 

Номинальная зарплата: Аналитики вновь повысили прогноз роста номинальной заработной платы 
в 2025–2026 годах. Они ожидают роста на 12,6% (+0,1 п.п.) в 2025 году с замедлением до 8,1% (+0,1 
п.п.) в 2026 году и до 7,0% (-0,1 п.п.) к концу горизонта. Расчеты на основе прогнозов аналитиков 
по номинальной заработной плате и средней инфляции предполагают, что реальная зарплата 
вырастет на 3,2% в 2025 году, на 2,5% в 2026 году и на 2,7% в 2027 году. К концу прогнозного 
горизонта реальная заработная плата будет на 27,3% выше, чем в 2021 году (в феврале – на 27,4%). 

Баланс консолидированного бюджета: Без изменений. Аналитики ожидают дефицит 
консолидированного бюджета в размере 1,2% ВВП в 2025 году и 1,0% ВВП в 2026–2027 годах. 

 

3 https://cbr.ru/statistics/ddkp/mo_br/ 
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Экспорт товаров и услуг: Без существенных изменений. Прогноз аналитиков на 2025 год – 458 млрд 
долл., 2026 год – 464 млрд долл. (+1 млрд долл.), 2027 год – 475 млрд долл. (+3 млрд долл.). 
Это на 14% (75 млрд долл.) ниже, чем экспорт в 2021 году. 

Импорт товаров и услуг: Прогнозы немного повышены – 382 млрд долл. (+2 млрд долл.) в 2025 году, 
393 млрд долл. (+3 млрд долл.) в 2026 году, 402 млрд долл. (+3 млрд долл.) в 2027 году. Это на 7% 
(25 млрд долл.) выше, чем импорт в 2021 году. 

Курс USD/RUB: Аналитики ожидают более крепкий рубль на всем прогнозном горизонте. Прогноз 
на 2025 год – 98,5 рублей за долл., на 2026 год – 104,0 рублей за долл., на 2027 год – 107,0 рублей 
за долл. (в 2025–2027 годах рубль крепче на 3,1–5,9% по сравнению с февральским опросом). 

Цена нефти для налогообложения: Согласно ожиданиям, в среднем в 2025–2027 годах цена 
российской нефти для налогообложения составит 65 долл. за баррель. 

Рисунок 1. Показатели март 2025 г. 

 

 

В скобках — результаты опроса в феврале 2025 года. 
 В 2024 году: для ИПЦ, ключевой ставки, ВВП, уровня безработицы, номинальной заработной платы, баланса 
консолидированного бюджета, курса USD/RUB и цены нефти для налогообложения — факт; для экспорта, импорта 
и торгового баланса — предварительные оценки Банка России. 
 Цена российской нефти, определяемая для целей налогообложения и ежемесячно публикуемая на официальном сайте 
Минэкономразвития России. 
 Результаты являются медианой прогнозов, рассчитанных на основе ответов участников опроса по средней 
за год ключевой ставке и ИПЦ дек. к дек. 
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 Результаты являются медианой прогнозов, рассчитанных на основе ответов участников опроса по номинальной 
заработной плате и среднему за год ИПЦ. 
Даты проведения опроса: 7-11 марта 2025 года. 
Методика расчета: результаты опроса являются медианой прогнозов 30 экономистов из различных организаций, 
принимающих участие в опросе. Если респондент дал свои ожидания в виде интервала, то для расчета учитывалась 
его середина. 

Выводы о влиянии внешних факторов на рынок объекта оценки, в т. ч. 
выводы о тенденциях, наметившихся на рынке, в период, предшествующий 
дате оценки 

На основании проведенного анализа Оценщиком был сделан вывод о том, что макроэкономические 
тенденции, общая политическая и социально-экономическая обстановка в России оказывают 
негативное влияние на рынок оцениваемого объекта. 

Влияние внешних факторов находит отражение в тенденциях, наметившихся на рынке, в период, 
предшествующий дате оценки. 

К данным тенденциям, можно, в частности, отнести: снижение инвестиционной активности из-за 
ограничений доступа к заемному капиталу (в т. ч. иностранному), сокращение участниками рынка 
горизонта планирования из-за макроэкономической нестабильности. 

15.2.1 Анализ рынка Объекта оценки 

Обзор рынка права требования4 

Общее количество лотов, выставленных на продажу в 2024 году по РФ, составляет 101 шт. общей 
номинальной стоимостью 14 502,816 млн. руб. 

По сравнению с предыдущим 2023 годом в 2024 году произошло уменьшение, предлагаемых на 
продажу лотов на (135) шт. и уменьшение номинальной стоимости задолженности на (2 156,204) 
млн. руб. 

Таблица 16. Структура выставленных лотов на продажу в 2024 году. 

 

В ноябре 2024 года объем новых кредитов, предоставленных юридическим лицам (ЮЛ) 
и индивидуальным предпринимателям (ИП), в том числе субъектам малого и среднего 
предпринимательства (МСП), снизился по сравнению с предыдущим месяцем на 31,1%, составив 6,1 
трлн рублей. 

 

4 https://pfagroup.ru/upload/iblock/dc7/0ygcdw8xq2z2v5blw7x4kypg3mz14298.pdf 
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Рисунок 1. Динамика объема кредитов, предоставленных ЮЛ и ИП, в рублях и иностранной 
валюте, млрд рублей. 

 

Источник: https://cbr.ru/statistics/bank_sector/sors/credit/ 

Задолженность на 01.12.2024 возросла по сравнению с предыдущей отчетной датой на 0,4%, до 78,2 
трлн рублей. Годовой темп прироста замедлился относительно предыдущего месяца, до 20,0% 
(21,4% на 01.11.2024). 

Рисунок 2. Динамика задолженности по кредитам, предоставленным ЮЛ и ИП, в рублях и 
иностранной валюте. 

 

Источник: https://cbr.ru/statistics/bank_sector/sors/credit/ 

Число заемщиков за май возросло на 0,5%, до 671 314. Доля заемщиков, имеющих просроченную 
задолженность, в общем числе заемщиков возросла на 0,5 п.п., до 15,9%. 
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Рисунок 3. Динамика просроченной задолженности по кредитам, предоставленным ЮЛ и ИП, в 
рублях и иностранной валюте. 

 

Источник: https://cbr.ru/statistics/bank_sector/sors/credit/ 

Число заемщиков за ноябрь возросло на 0,2%, до 698 726. Доля заемщиков, имеющих просроченную 
задолженность, в общем количестве заемщиков увеличилась на 0,3 п.п., до 18,0%. 

15.3 Анализ ценообразующих факторов 

Основными ценообразующими факторами, влияющими на стоимость прав требования, являются: 

• Период просрочки долга. Чем он длиннее, тем менее вероятна уплата задолженности. При 
истечении срока исковой давности взыскание задолженности становится невозможным. 

• Сумма задолженности. Чем выше сумма задолженности, тем проблемнее заемщику найти 
средства для уплаты долга. С другой стороны, взыскание малых долгов может быть 
экономически невыгодным для кредитора. 

• Состав и качество правоустанавливающих / правоподтверждающих документов. Для успешного 
взыскания долга данные документы должны быть оформлены должным образом. 

• Наличие судебного решения. Положительное для кредитора судебное решение позволяет начать 
следующие этапы взыскания долга. Однако такое решение может быть оспорено должником в 
вышестоящих судебных инстанциях. 

• Финансовое состояние должника. Данный фактор непосредственно определяет возможность 
должника исполнять свои обязательства. 

• Наличие залога. Влияние данного фактора определяется стоимостью и ликвидностью 
заложенного имущества. 

• Наличие поручительства. Влияние данного фактора определяется финансовым состоянием 
поручителей, а также стоимостью и ликвидностью принадлежащего им имущества. 

Таблица 17. Значения типовых ценообразующих параметров, свидетельствующих о наличии 
признаков проблемной задолженности 

Параметр 
Значение, свидетельствующее 

о наличии признака проблемной 
задолженности 

Дисконт 
к 

номиналу 
Комментарий 

Истечение срока 
исковой давности 

Срок исковой давности истек 100% 
После истечения срока исковой давности заинтересованное 
лицо утрачивает возможность требовать в судебном порядке 
принудительной защиты нарушенного права. 
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Параметр 
Значение, свидетельствующее 

о наличии признака проблемной 
задолженности 

Дисконт 
к 

номиналу 
Комментарий 

Сумма 
задолженности 

< 1/4 месячной заработной платы 
юриста 

→ 100% 

При незначительной величине задолженности работа по его 
взысканию экономически нецелесообразна. Средняя 
трудоемкость взыскания задолженности может быть оценена на 
уровне 1/4 месяца работы юриста. Данная трудоемкость 
включает знакомство с документами, подготовку позиции, 
участие в судебных заседания, других мероприятиях и пр. 
Информация о величине заработной платы в конкретном 
регионе может быть получена из профильных источников, 
например, hh.ru. Дисконт указан для ситуации, когда 
положительное для кредитора судебное решение отсутствует. 

Состав и качество 
право-
устанавливающих / 
право-
подтверждающих 
документов 

Документы отсутствуют либо 
оформлены ненадлежащим образом 

→ 100% 

Эффективность претензионной работы снижается при: 
отсутствии документов, подтверждающих наличие 
задолженности; ненадлежащем оформлении указанных 
документов (например, у подписантов отсутствовали 
необходимые полномочия, не получены корпоративные 
одобрения). 

Наличие судебного 
решения 

Наличие отрицательного для 
кредитора судебного решения, 
вступившего в законную силу 

> 90% 

Отрицательные для кредитора судебные решения делают 
возможным погашение долга только при условии их пересмотра 
вышестоящими судебными инстанциями либо в добровольном 
со стороны должника порядке. 

Финансовое 
состояние 
должника 

1. Должник является банкротом. 
Задолженность отнесена к третьей 
реестровой очереди. Требования 
кредитора не обеспечены залогом 
или поручительством. 
2. Актуальные данные о финансовом 
состоянии должника отсутствуют. 

> 90% 

Обычно отсутствие информации о финансовом состоянии 
должника свидетельствует о том, что он не имеет возможности 
выполнить обязательства по долгу или намерен их избежать и 
имеет соответствующие возможности. 

Источник информации – Методические рекомендации по оценке рыночной стоимости прав требования 
задолженности, составленные Некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация оценщиков 
«Экспертный совет», https://srosovet.ru/activities/Metod/method_r/mr_zadolgennost. 

Таблица 18. Значения дисконтов для долгов с низкой вероятностью взыскания в разрезе ряда 
ценообразующих факторов 

Ценообразующий 
фактор 

Причины влияния фактора на ликвидность и рыночную 
стоимость в общем случае 

Рекомендуемые КОД АБСЗ 
значения фактора, 

требующие внимания при 
работе по оценке долга 

Рекомендуемый 
дисконт к 

номиналу долга 

Размер задолженности 
(положительное для 
кредитора судебное 
решение отсутствует) 

При незначительных суммах долга работа по его взысканию 
может быть экономически нецелесообразна 

До 50 000 рублей (для 
юрисдикции РФ, без учета 
фактора дополнительного 
обеспечения долга) 

100% 

Качество 
подтверждающих 
документов 

Отсутствие документов, подтверждающих долг, либо 
ненадлежащее оформление прав требования серьезно 
ограничивает эффективность претензионной работы. Под 
«ненадлежащим оформлением прав требования» в данном 
случае понимается отсутствие (или противоречивость) 
данных в документах, требующих приведения в 
соответствии с действующим законодательством 

Документы отсутствуют либо 
оформлены ненадлежащим 
для хозяйственной операции 
образом 

100% 

Наличие судебного 
решения 

Отрицательные для кредитора судебные решения делают 
возможным погашение долга только при условии их 
пересмотра вышестоящими судебными инстанциями либо в 
добровольном со стороны должника порядке. 

Наличие отрицательного для 
кредитора судебного 
решения 

100% 

Истечение срока 
исковой давности 

По истечении срока исковой давности заинтересованное 
лицо утрачивает возможность требовать в судебном 
порядке принудительной защиты нарушенного права 

Срок исковой давности истек 100% 
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Ценообразующий 
фактор 

Причины влияния фактора на ликвидность и рыночную 
стоимость в общем случае 

Рекомендуемые КОД АБСЗ 
значения фактора, 

требующие внимания при 
работе по оценке долга 

Рекомендуемый 
дисконт к 

номиналу долга 

Наличие информации о 
финансовом состоянии 
должника 

Финансовое состояние должника характеризует уровень его 
платежеспособности, что позволяет определить вероятность 
погашения долга. При этом допущение о невозможности 
получения оценщиком актуальных данных о финансовом 
состоянии должника требует дополнительного обоснования 
в отчете об оценке 

Должник – банкрот (3-я 
очередь реестровой 
задолженности). Для 
случаев, когда в ходе оценки 
не проводится детальный 
анализ финансового 
положения банкрота, при 
этом требования кредитора 
не обеспечены залогом 

94% 

Данные о финансовом 
состоянии должника (кроме 
банкротов) отсутствуют либо 
неактуальны 

92% 

Источник информации – Мнение экспертов Комитета по оценочной деятельности АБСЗ, 
http://appraiser.ru/default.aspx?SectionId=557&Id=3951.  

Таблица 19. Значения дисконтов для долгов с высокой вероятностью взыскания в разрезе ряда 
ценообразующих факторов. 

Ценообразующий 
фактор 

Причины влияния фактора на ликвидность и 
рыночную стоимость в общем случае 

Рекомендуемые КОД 
АБСЗ значения фактора, 
требующие внимания 
при работе по оценке 

долга 

Максимальный дисконт к 
номиналу долга 

Наличие судебного 
решения (при 
достаточности средств 
у должника для его 
исполнения) 

Положительное для кредитора судебное решение 
позволяет при построении прогнозов сроков 
погашения долга использовать их сокращенные 
значения, поскольку часть претензионной работы уже 
завершена 

Наличие 
положительного для 
кредитора судебного 
решения 

24% 

Наличие информации 
о финансовом 
состоянии должника 
(положительное 
судебное решение 
отсутствует) 

Финансовое состояние должника характеризует 
уровень его платежеспособности, что позволяет 
определить вероятность погашения долга. При 
отсутствии данных о рыночной стоимости имущества 
должника и степени их ликвидности, а также 
величины его обязательств, в Задании на оценку 
может быть предусмотрено использование 
бухгалтерских (балансовых) оценок 

Должник – действующая 
компания, которая 
располагает 
достаточным 
количеством активов 
для погашения долга. То 
есть отношение ее 
активов к 
обязательствам больше 
либо равно единице 

37% 

Наличие 
дополнительного 
обеспечения долга в 
виде залога 

В случае обеспечения долга в виде залога вероятность 
погашения долга увеличивается исходя из 
ликвидационной стоимости и ликвидности залога. 
Ликвидационная скидка, как правило, составляет не 
менее 30% (при прогнозе несущественного 
изменения рыночной стоимости залога на период 
реализации). 

Долг обеспечен залогом 

Определяется по формуле: 

, где: 
ЛС – ликвидационная 
стоимость залога за минусом 
расходов, связанных с его 
реализацией; 
Долг – величина долга, 
обеспеченного залогом 

Наличие 
дополнительного 
обеспечения долга в 
виде поручительства 

В случае обеспечения долга в виде поручительства 
вероятность погашения долга увеличивается исходя 
из платежеспособности поручителя 

Долг обеспечен 
поручительством 

Определяется по формуле: 

 
где: 
dП – прогноз доли погашения 
долга за счет средств 
поручителя 

Источник информации – Мнение экспертов Комитета по оценочной деятельности АБСЗ, 
http://appraiser.ru/default.aspx?SectionId=557&Id=3951. 
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15.4 Прочие рыночные данные, используемые в последующих 
расчетах для установления стоимости объекта оценки 

Прочие рыночные данные, используемые Оценщиком в последующих расчетах для установления 
стоимости объекта оценки, отсутствуют. 
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16. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 
ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 
применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик 
может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью 
получения наиболее достоверных результатов оценки. 

В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в том 
числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе 
подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели 
оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и 
ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, 
применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может использовать один подход и 
метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений 
проводимой оценки. 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 
оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

16.1 Обзор подходов к оценке бизнеса 

16.1.1 Общие принципы применения доходного подхода 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. 
Доходный подход основан на принципе ожидания выгод. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, 
позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также 
связанные с объектом оценки расходы.  

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании 
денежных потоков и капитализации дохода. 

В рамках доходного подхода оценщик определяет стоимость объекта оценки на основе ожидаемых 
будущих денежных потоков или иных прогнозных финансовых показателей деятельности 
организации, ведущей бизнес (в частности, прибыли). 

16.1.2 Общие принципы применения сравнительного подхода 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на сравнении 
объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход 
основан на принципах ценового равновесия и замещения. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как 
цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом 
сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе 
статистических данных и информации о рынке объекта оценки. 
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16.1.3 Общие принципы применения затратного подхода 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного 
обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на 
принципе замещения. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 
информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение 
объекта оценки. 

В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении затрат 
на создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. 

16.2 Выводы о возможности использования либо обоснование 
отказа от применения подходов к оценке 

Оценщиком принято решение применить затратный подход, т.к. для оценки таких объектов, как 
права требования, затратный подход может быть использован на ранних стадиях, когда учитывается 
понесенные затраты на строительство.  

Оценщиком принято решение об отказе от применения сравнительного подхода для оценки прав 
требования, т.к. не была выявлена информация о продаже аналогичных долговых обязательств на 
открытом рынке. Использование же информации о продаже долговых обязательств других 
юридических лиц представляется некорректным, т.к. стоимость долговых обязательств определяется 
индивидуальными факторами для каждого оцениваемого объекта (срок погашения, финансовое 
положение должника, наличие обеспечения и т.п.).  

Оценщик исходит из предположения, что объект оценки будет использоваться преимущественно для 
коммерческих целей, т.к. данный вариант использования является наиболее распространённым на 
рынке. Учитывая тот факт, что объект оценки не сдан в эксплуатацию, а также отсутствие 
общепринятой в РФ практики расчёта стоимости подобных объектов в зависимости от приносимых 
ими доходов, Оценщиком было принято решение не использовать доходный подход для 
определения стоимости объекта оценки. 

Исходя из вышеизложенного, в рамках настоящего Отчета был использован затратный подход к 
оценке. 
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17. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 

Методы затратного подхода подразделяются на три группы:  

• методы индексации с помощью ценовых индексов затратного типа;  

• методы, опирающиеся на расчет себестоимости;  

• методы моделирования статистических зависимостей затратного типа. 

Согласно Предварительному договору № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 
20 февраля 2025 г. и Дополнительному соглашению к от «01» апреля 2025 года к 
ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от «20» 
февраля 2025 года, Стороны обязуются заключить в будущем договор купли-продажи недвижимого 
имущества (далее – Основной договор): Помещения (Бокса) № G-1, Помещения (Бокса) № G-2, 
Помещения (Бокса) № G-3, Помещения (Бокса) № G-4, Помещения (Бокса) № G-5, Помещения (Бокса) 
№ G-6, Помещения (Бокса) № G-7, Помещения (Бокса) № G-8, Помещения (Бокса) № G-9, Помещения 
(Бокса) № G-10, Помещения (Бокса) № G-11 (далее – Помещение (Бокс) и Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-1, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-2, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-3, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-4, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-5, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-6, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-7, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-8, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-9, Земельного участка Помещения (Бокса) № G-10, Земельного участка 
Помещения (Бокса) № G-11. 

Стороны обязуются заключить Основной договор в срок, не превышающий 30 (тридцать) рабочих 
дней с момента регистрации права собственности Стороны-1 на Недвижимое имущество, но в любом 
случае не позднее 30 ноября 2025 года. Сторона-1 обязуется оформить свое право собственности на 
Недвижимое имущество в срок до 30 октября 2025 года.  

По Основному договору Сторона-1 обязуется передать в собственность Стороне-2 Недвижимое 
имущество, а Сторона-2 обязуется принять Недвижимое имущество и уплатить за него цену, 
предусмотренную в настоящем Договоре. 

Стороны договорились изложить п. 3.1.1 Договора в следующей редакции: 

«3.1.1. Цена Основного договора, подлежащая уплате Покупателем, составляет сумму в размере 
1 301 518 800 (один миллиард триста одна тысяча пятьсот восемнадцать тысяч восемьсот) рублей 00 
копеек, в том числе НДС 20 % – 140 997 870 (сто сорок миллионов девятьсот девяносто семь тысяч 
восемьсот семьдесят) рублей 00 копеек, из которых: 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-1 в размере 76 949 340 (семьдесят шесть миллионов девятьсот 
сорок девять тысяч триста сорок) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 824 890 (двенадцать 
миллионов восемьсот двадцать четыре тысячи восемьсот девяносто) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-1 в размере 41 434 260 (сорок один миллион 
четыреста тридцать четыре тысячи двести шестьдесят) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-2 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-2 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 
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• - Цена Помещения (Бокса) № G-3 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-3 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-4 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-4 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-5 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-5 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-6 в размере 78 848 640 (семьдесят восемь миллионов восемьсот 
сорок восемь тысяч шестьсот сорок) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 13 141 440 (тринадцать 
миллионов сто сорок одна тысяча четыреста сорок) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-6 в размере 42 456 960 (сорок два миллиона 
четыреста пятьдесят шесть тысяч девятьсот шестьдесят) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-7 в размере 77 633 400 (семьдесят семь миллионов шестьсот 
тридцать три тысячи четыреста) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 938 900 (двенадцать 
миллионов девятьсот тридцать восемь тысяч девятьсот) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-7 в размере 41 802 600 (сорок один миллион 
восемьсот две тысячи шестьсот) рублей 00 копеек (НДС не облагается в соответствии с пп. 6 п. 2 
ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации).  

• - Цена Помещения (Бокса) № G-8 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-8 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-9 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-9 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 
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• - Цена Помещения (Бокса) № G-10 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-10 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• - Цена Помещения (Бокса) № G-11 в размере 76 569 480 (семьдесят шесть миллионов пятьсот 
шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 20% 12 761 580 
(двенадцать миллионов семьсот шестьдесят одна тысяча пятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек; 

• - Цена Земельного участка Помещения (Бокса) № G-11 в размере 41 229 720 (сорок один миллион 
двести двадцать девять тысяч семьсот двадцать) рублей 00 копеек (НДС не облагается в 
соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

• Стороны особо оговаривают, что в Цену Основного договора, входит стоимость коммуникаций, 
обеспечивающих функционирование Помещения (Бокса), передаваемых в собственность 
Стороне -2.». 

По состоянию на дату оценки Оценщик располагает данными по следующем выполненным 
платежам ООО УК «Альфа-Капитал» Д.У. Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2»: 

• Платеж на сумму 1 301 518 800 руб. согласно платежному поручению № 24733 от 24.02.25 г. и 
Платежному поручению № 25619 от 01.04.2025 г. 

Данная информация предоставлена заказчиком и приведена приложении к настоящему Отчету. 

Далее, для проверки стоимости по Договору рыночным данным, Оценщик приводит обоснование 
применения подхода и расчет данной недвижимости. 

17.1 Выводы о возможности использования либо обоснование 
отказа от применения подходов к оценке 

Оценщиком было принято решение не использовать доходный подход к оценке, т.к. анализу 
подлежит стоимость по договору купи-продажи. 

Оценщиком было принято решение об использовании сравнительного подхода к оценке исходя из 
допущения о завершении строительства, т.к. можно подобрать достаточное для оценки количество 
объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений. 

В соответствии с п. 24 ФСО №7 «Оценка недвижимости» затратный подход рекомендуется применять 
для оценки объектов недвижимости – земельных участков, застроенных объектами капитального 
строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например, жилых и 
нежилых помещений. Затратный подход рекомендуется также использовать при низкой активности 
рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения сравнительного и доходного 
подходов к оценке, а также для оценки недвижимости специального назначения и использования, в 
отношении которой рыночные данные о сделках и предложениях отсутствуют. 

Таким образом, Оценщиком было принято решение отказаться от затратного подхода, как 
нерекомендуемого к применению стандартами оценки. 

Исходя из вышеизложенного, в рамках настоящего Отчета были использован сравнительный 
подход к оценке. 
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17.2 Сравнительный подход 

17.2.1 Описание методики оценки 

В рамках сравнительного подхода был использован метод количественных корректировок (метод 
сравнения продаж). 

Выбор Оценщиком метода количественных корректировок обоснован тем, что его использование 
позволит получить объективные результаты оценки. На рынке имеется исходная информация для 
применения данного метода, в т. ч. сведения об объектах-аналогах, сведения для определения 
корректировок и т.п. Метод количественных корректировок соответствует определяемому виду 
стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки. При выборе метода оценки 
Оценщик руководствовался результатами анализа наиболее эффективного использования объекта 
оценки. 

Последовательность определения стоимости объекта оценки методом количественных 
корректировок, следующая: 

1. Выбор единиц сравнения; 

2. Выбор объектов-аналогов; 

Сравнение аналогов с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), 
выявление различий объектов по этим факторам, корректировка значений единиц сравнения (цен 
аналогов или их удельных показателей); 

Согласование результатов корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-
аналогам с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. 

17.2.2 Выбор единиц сравнения 

В качестве единицы сравнения принимается – 1 кв. м общей площади объекта оценки. 

Выбор данной единицы сравнения обусловлен тем, что она является типичной, исторически 
сложившейся сравнительной характеристикой на рынке оцениваемого объекта. 

Отказ от использования иных единиц сравнения связан с тем, что они в значительно меньшей 
степени используются потенциальными продавцами и покупателями. 

17.2.3 Выбор объектов-аналогов 

Правило отбора объектов-аналогов состоит в том, что для проведения расчетов выбираются объекты, 
относящиеся к одному с объектом оценки сегменту рынка и сопоставимые с объектом оценки по 
ценообразующим факторам. При выборе сопоставимых объектов недвижимости Оценщик 
руководствуется результатами анализа наиболее эффективного использования объекта оценки. 

Объем доступных Оценщику рыночных данных об объектах-аналогах ограничен информацией, 
которая содержится в открытом доступе в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

Использование в расчетах лишь части доступных Оценщику объектов-аналогов обосновано тем, что 
для расчетов выбраны только максимально сопоставимые с объектом оценки объекты-аналоги в 
количестве, достаточном для оценки стоимости. 

Основными критериями, в соответствии с которыми проводился выбор объектов-аналогов, являлись: 

• Назначение – складские помещения; 

• Местоположение – Московская область; 

• Площадь зданий – от 500 кв. м. 
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Таблица 20. Описание аналогов и объекта оценки5 

Элементы сравнения Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 Аналог №5 

Тип цены Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Условия финансирования и 
условия продажи 

Типичные, рыночные Типичные, рыночные Типичные, рыночные Типичные, рыночные Типичные, рыночные Типичные, рыночные 

Период (дата) предложения и 
оценки 

Апрель 2025 Апрель 2025 Апрель 2025 Апрель 2025 Апрель 2025 Апрель 2025 

Передаваемые имущественные 
права / ограничения 
(обременения) этих прав 

Право собственности / нет 
Право собственности 
/ нет 

Право собственности / 
нет 

Право собственности 
/ нет 

Право собственности 
/ нет 

Право собственности / 
нет 

Адрес 

Российская Федерация, 
Московская область, г.о. 
Солнечногорск, тер. 
Индустриальный парк 
Есипово 

Московская область, 
Солнечногорск 
городской округ, 
Есипово 
индустриальный 
парк 

Московская область, 
Солнечногорск 
городской округ, 
Есипово 
индустриальный парк 

Московская область, 
Солнечногорск 
городской округ, 
Есипово 
индустриальный 
парк 

Московская область, 
Солнечногорск 
городской округ, 
Есипово 
индустриальный 
парк 

Московская область, 
Солнечногорск 
городской округ, 
Есипово 
индустриальный парк, 
17А/2 

Особенности местоположения между ММБ и БМК между ММБ и БМК между ММБ и БМК между ММБ и БМК между ММБ и БМК между ММБ и БМК 

Вид использования Складское Скласдкое Скласдкое Скласдкое Скласдкое Скласдкое 

Тип объекта (основного актива) Складской бокс Складской бокс Складской бокс Складской бокс Складской бокс Складской бокс 

Общая площадь здания, кв.м. 981,66 986,00 1 100,0 982,0 750,0 1 000,0 

Коммуникации 
Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, отопление 

Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, 
отопление 

Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, 
отопление 

Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, 
отопление 

Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, 
отопление 

Электроснабжение, 
водоснабжение, 
водоотведение, 
отопление 

Наличие ГМП Нет Нет Нет Нет Нет Нет 

Наличие ж/д ветки Нет Нет Нет Нет Нет Нет 

Техническое состояние здания Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 

Другие характеристики 
(элементы), существенно 
влияющие на стоимость  

Нет Нет Нет Нет Нет Нет 

Цена предложения, руб.  - 133 110 000 143 000 000 157 065 600 120 000 000 130 000 000 

Налоги, не включенные в 
базовую цену 

- с учётом НДС с учётом НДС с учётом НДС с учётом НДС с учётом НДС 

Цена предложения, руб./кв.м  - 135 000 130 000 159 945 160 000 130 000 

 

5 Копии опубликованных в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» объявлений о продаже аналогов приведены в Приложении к настоящему Отчету. 
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Элементы сравнения Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 Аналог №5 

Интернет-сайт  - 
https://solnechnogors
k.cian.ru/sale/comme
rcial/310463052/ 

https://solnechnogorsk.
cian.ru/sale/commercial
/302646398/ 

https://solnechnogors
k.cian.ru/sale/comme
rcial/304686761/ 

https://solnechnogors
k.cian.ru/sale/comme
rcial/298374331/ 

https://solnechnogorsk.c
ian.ru/sale/commercial/
309966645/ 

Контактный телефон - 8 966 046-94-78 8 964 567-60-65 8 964 782-60-36 8 985 427-35-71 8 964 567-60-65 

https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/310463052/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/310463052/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/310463052/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/302646398/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/302646398/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/302646398/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/304686761/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/304686761/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/304686761/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/298374331/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/298374331/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/298374331/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/309966645/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/309966645/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/commercial/309966645/


Страница | 69 

Заказчик: ООО УК «Альфа-Капитал» ДУ Комбинированным закрытым паевым инвестиционным 
фондом «Альфа Промышленные парки 2»  

Отчет: 8606/0425 

 

Рисунок 2. Карта расположения объекта оценки и аналогов  

 

Источник: http://maps.yandex.ru 

Сравнительный анализ объекта оценки и аналогов, корректировка значений 
единиц сравнения 

Оценщиком были проанализированы следующие типичные ценообразующие факторы (элементы 
сравнения) и в случае необходимости внесены корректировки удельных цен объектов-аналогов. 

1. Корректировка на налоги, не включенные в базовую цену 

Данная корректировка отражает тот факт, цены продаж в объявлениях о продаже помещений могут 
быть указаны с различным составом налогов. Для дальнейших расчетов цены по объекту оценки и 
аналогам должны быть приведены к единой базе. Если состав налогов у объекта оценки и аналогов 
не имеет различий, корректировка принимается равной 0%. Полученные значения данной 
корректировки представлены в расчетной таблице далее. 

2. Корректировка на торг (скидку) к ценам предложений 

Корректировка Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цен объектов, 
выставленных на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – 
продавца. Корректировка на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, 
которая образуется в процессе переговоров между покупателем и продавцом. 

Таблица 21. Уровень торга при продаже объектов недвижимости 

 

Источник: Справочник коэффициентов, применяемых для определения стоимости объектов недвижимости, 
расположенных на территории московского региона (Москва и Московская область) 8-е издание ABN Group 
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Значение корректировки на уторговывание составляет -10,80%, как среднее значение складских 
помещений и зданий. 

3. Корректировка на условия финансирования и условия продажи 

Условиями финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки являются: вид оплаты, 
условия кредитования и т.д. Условиями продажи являются: нетипичные для рынка условия, сделка 
между аффилированными лицами и т.д. 

Поскольку объект оценки и аналоги имеют типичные для данного сегмента рынка условия 
финансирования и продажи, данная корректировка не применялась. 

4. Корректировка на изменение цен за период между датами предложения 
(сделки) и оценки 

Данная корректировка отражает тот факт, что цены на недвижимость могут изменяться с течением 
времени, причем эти изменения не связаны с характеристиками конкретного объекта, а обусловлены 
общими тенденциями на рынке недвижимости. 

Поскольку период предложения аналогов и дата оценки незначительно отличаются друг от друга, 
данная корректировка не применялась. 

5. Корректировка на передаваемые имущественные права, ограничения 
(обременения) этих прав 

Данная корректировка вводится в случае различий между объектом оценки и аналогами по виду 
передаваемых прав (право собственности, право аренды и т.д.), а также в случае наличия 
ограничений (обременений) права, влияющих на стоимость объекта недвижимости. 

По данному параметру корректировка не требуется. 

6. Корректировка на местоположение и окружение 

Данная корректировка отражает тот факт, что цены на объекты недвижимости изменяются в 
зависимости от их местоположения и окружения. Основными факторами местоположения являются: 
близость к центрам деловой активности и инфраструктурным объектам, транспортная и пешеходная 
доступность, престижность окружения, экология и иные факторы, индивидуальные для каждого 
объекта недвижимости. 

Объект оценки и аналоги имеют сопоставимое месторасположение, корректировка не требуется. 

7. Корректировка на вид использования 

Объект оценки и все объекты-аналоги сопоставимы по данной характеристике, поэтому 
корректировка не применялась. 

8. Корректировка на тип объекта 

Объект оценки и все объекты-аналоги сопоставимы по данной характеристике, поэтому 
корректировка не применялась. 

9. Корректировка на площадь 

Данная корректировка отражает тот факт, что при увеличении площади объекта его удельная 
стоимость, как правило, снижается.  
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Корректировка была определена согласно данным Справочника коэффициентов, применяемых для 
определения стоимости объектов недвижимости, расположенных на территории московского 
региона (Москва и Московская область) 8-е издание ABN Group: 

𝑦 = 1,719 × (площадь, кв. м)−0,115 

Рисунок 4. Зависимость цены от площади 

 

Окончательное значение корректировки на площадь определяется по формуле: 

%100)1( −=
Уа

Уо
Кпл

 

Кпл – корректировка на площадь, %; 

Yа – регрессионное уравнение, учитывающая зависимость между площадью аналога и его 
стоимостью; 

Yо – регрессионное уравнение, учитывающая зависимость между площадью объекта оценки и его 
стоимостью. 

Таблица 22. Значения корректировок на площадь для объектов-аналогов 

Наименование показателя 
Объект 
оценки 

Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 Аналог №5 

Площадь, кв. м 981,66  986,00  1 100,00  982,00  750,00  1 000,00  

Коэффициент корректировки 0,7784  0,7780  0,7683  0,7784  0,8029  0,7767  

Размер корректировки, % - 0,05% 1,32% 0,00% -3,05% 0,21% 

10. Корректировка на наличие г/п механизмов 

Наличие грузоподъемных механизмов является важным ценообразующим параметром для объектов 
производственно-складской недвижимости. 

Объект оценки и аналоги сопоставимы по данному параметру, корректировка не требуется. 

11. Корректировка на коммуникации 

Данная корректировка отражает тот факт, что на стоимость объектов недвижимости влияет наличие 
инженерных сетей, включая электричество, газ и др. 

Объект оценки и аналоги сопоставимы по данному параметру, корректировка не требуется. 
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12. Корректировка на наличие ж/д ветки 

Наличие подведения железнодорожного подъездного пути является важным ценообразующим 
параметром для объектов недвижимости, т.к. улучшает транспортную доступность и позволяет 
использовать объекты для более широкого круга видов деятельности. 

Объект оценки и аналоги сопоставимы по данному параметру, корректировка не требуется. 

13. Корректировка на физическое состояние  

Объект оценки и все объекты-аналоги сопоставимы по данной характеристике, поэтому 
корректировка не применялась. 

14. Корректировка на другие характеристики (элементы), существенно 
влияющие на стоимость 

Объект оценки и аналоги сопоставимы по данному параметру, корректировка не требуется. 

17.3 Согласование результатов корректировки значений единиц 
сравнения, определение стоимости объекта оценки по 
сравнительному подходу 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки по сравнительному подходу осуществляется исходя из 
средневзвешенного значения скорректированных удельных цен объектов-аналогов. 

Для определения степени однородности рассчитанных скорректированных арендных ставок 
объектов-аналогов используется коэффициент вариации, который характеризует относительную 
меру отклонения анализируемых значений от среднеарифметического. Совокупность считается 
количественно однородной, если коэффициент вариации не превышает 33% (Источник – 
Методические рекомендации, утвержденные решением Национального Совета по оценочной 
деятельности (протокол от 23.12.2009 г. №5 – http://www.ocenchik.ru/docs/358.html). 

Вес каждого аналога рассчитывается в зависимости от количества введенных корректировок (чем 
меньше корректировок, тем больше вес) по формуле: 

 

D – весовой коэффициент аналога; 

 – количество корректировок по данному аналогу; 

n – количество аналогов, использованных при расчётах. 
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Таблица 23. Расчет рыночной (справедливой) стоимости объекта оценки по сравнительному 
подходу  

№ 
п/
п 

Показатели Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 Аналог №5 

- 
Цена предложения объекта 
недвижимости с учетом НДС, руб. 

133 110 000 143 000 000 157 065 600 120 000 000 130 000 000 

  Общая площадь зданий, кв. м 986,00 1 100,00 982,00 750,00 1 000,00 

- 
Удельная цена предложения 1 кв. м, 
руб. 

135 000 130 000 159 945 160 000 130 000 

1 
Корректировка на НДС 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная удельная цена 135 000 130 000 159 945 160 000 130 000 

2 

Корректировка на торг (скидку) к 
ценам предложений 

-10,80% -10,80% -10,80% -10,80% -10,80% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

3 

Корректировка на условия 
финансирования и условия продажи 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

4 

Корректировка на изменение цен за 
период между датами предложения 
(сделки) и оценки 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

5 

Корректировка на передаваемые 
имущественные права, ограничения 
(обременения) этих прав 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

6 

Корректировка на местоположение и 
окружение 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

7 
Корректировка на вид использования 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

8 
Корректировка на тип объекта 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 420 115 960 142 671 142 720 115 960 

9 
Корректировка на площадь 0,1% 1,3% 0,0% -3,0% 0,2% 

Скорректированная удельная цена 120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

10 
Корректировка на наличие ГПМ 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

11 
Корректировка на коммуникации 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

12 
Корректировка на наличие ж/д ветки 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

13 
Корректировка на техническое 
состояние 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная удельная цена 120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

14 

Корректировка на другие 
характеристики (элементы), 
существенно влияющие на стоимость 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

Итоговая скорректированная удельная 
цена 1 кв.м, руб. 

120 481 117 488 142 676 138 370 116 207 

- Коэффициент вариации, % 10% 

- Общая коррекция, % -11% -10% -11% -14% -11% 

- Валовая коррекция, % 11% 12% 11% 14% 11% 

- Удельный вес аналога, % 21,420% 19,180% 21,512% 16,784% 21,104% 

- 
Рыночная (справедливая) стоимость 
объекта оценки, руб./кв.м с учетом 
НДС 

126 782 

Согласно договору, стоимость строительства 1 301 518 800 рублей или 120 000 руб./кв. м. Согласно 
рыночным данным, стоимость аналогичных боксов составляет 126 782 руб./кв. м или 1 375 076 304 
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(=10 845,99*126 782) рублей. Таким образом, стоимость объекта по данным договора и рыночным 
данным сопоставима. 

По состоянию на дату оценки Оценщик располагает данными по следующем выполненным 
платежам: 

• Платеж на сумму 1 301 518 800 руб. согласно платежному поручению № 24733 от 24.02.25 г. и 
Платежному поручению № 25619 от 01.04.2025 г. 

Принимая во внимание надежность компании застройщика и рыночную стоимость по договору 
купли-продажи, Оценщик принимает сумму требований в размере фактически понесенных затрат в 
размере 1 301 518 800 руб. 

Таким образом, рыночная (справедливая) стоимость прав требования по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ 
ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 2025 г. и 
Дополнительному соглашению от «01» апреля 2025 года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-
8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 года, рассчитанная 
затратным подходом, по состоянию на «01» апреля 2025 г. составляет: 1 301 518 800 рублей. 
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18. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СОГЛАСОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ, 
ПОЛУЧЕННЫХ С ПРИМЕНЕНИЕМ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

18.1 Определение возможных границ интервала, в котором может 
находиться стоимость объекта оценки 

В соответствии с Заданием на оценку результатом оценки является итоговая величина стоимости 
объекта оценки. Суждение о возможных границах интервала, в которых может находиться итоговая 
стоимость объекта оценки, в Отчете об оценке не приводится. 

18.2 Определение степени существенности расхождения 
результатов, полученных с применением различных подходов к 
оценке 

Анализ степени существенности расхождения результатов, полученных с применением различных 
подходов к оценке, не проводится, т.к. в рамках настоящего Отчета применялся только один подход 
к оценке рыночной (справедливой) стоимости объекта оценки. 

18.3 Определение итоговой рыночной (справедливой) стоимости 
объекта оценки 

Согласование результатов, полученных различными подходами к оценке, и определение итоговой 
величины стоимости объекта оценки является заключительным этапом проведения оценки. 

Рыночная (справедливая) стоимость составляет: 

• Сравнительный подход – не применялся (обоснованный отказ). 

• Доходный подход – не применялся (обоснованный отказ). 

• Затратный подход – 1 301 518 800 руб. 

Поскольку справедливая стоимость была определена только затратным подходом к оценке, 
необходимость в согласовании результатов оценки отсутствует. 

Рыночная (справедливая) стоимость прав требования по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-
8/G-ИСЕ IV/25 купли-продажи будущей недвижимости от 20 февраля 2025 г. и Дополнительному 
соглашению от «01» апреля 2025 года к ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 1-8/G-ИСЕ IV/25 купли-
продажи будущей недвижимости от «20» февраля 2025 года, по состоянию на «01» апреля 2025 г. 
составила округлённо: 1 301 518 800 (Один миллиард триста один миллион пятьсот восемнадцать 
тысяч восемьсот) рублей  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. МАТЕРИАЛЫ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

Аналог №1 
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Аналог №2 
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Аналог №3 
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Аналог №4 
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Аналог №5 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 
КОЛИЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ОЦЕНОЧНОЙ КОМПАНИИ И 
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